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 71001-003001-25-01بطاقة التعريفية للفرصة الاستثمارية رقم ال
 

 

 

 

 

 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   ــيانة حديقة، تقاطع طريق معاذ بن الحارث الخزرجي مع طريق  :اسم الفرصة ــاء وتشـــــغيل وصـــ إنشـــ

 .ثمامة بن آثال
 

  الــنــــشـــــــــاط: 
( من المساحة الإجمالية للموقع في الأنشطة التالية  25%مقابل استثمار )  –حديقة  

 )تجاري، تعليمي، صحي، رياضي، مرافق عامة(.
 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الرانــــونــــاء حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  ة:ــــ ــاحـــســـمـــال 
 2م  1200.86

  المساحة المستثمرة:
م 300.21

2 
  ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

ثمامة  مع طريق  معاذ بن الحارثطريق 

 بن آثال 

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و فترة

 

 

 آلية التعاقد:

 سنوي إيجار  % 10 ة سن   25 2000

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع

  

   

 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

تقع الحديقة في منطقة حيوية 

 وتتميّز بكثافة مرورية عالية
  

 حديقة الملك فهد المركزية

 الهجرةممشى 
 •   
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الموقع على الخارطة:   

 للوصول للموقع(  هناأو اضغط  QR)امسح رمز   

https://maps.app.goo.gl/TQBxQsi2nrwMW4s59
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 :)كهرباء ومياه( التعارضات الموجودة في الموقع
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

منبافسبببببببة عبامبة عن طريق المنبافسبببببببة  ترغب  أمبانبة منطقبة المبدينبة المنورر في طر  فرصبببببببة اسبببببببتثمباريبة في  

وفقبا  ث نشببببببباء وتشبببببببغيبل وصبببببببيبانبة نبديقبةث تقباطع طريق معباث بن الحبارا الخزرجي مع طريق ثمبامبة بن  ثباللإ  الإلكترونيبة

للتفاصبببببيل المبينة في  راسبببببة الشبببببروو والمواصبببببفاتث توضبببببح المعلومات التي يب  عل  المسبببببتثمرين الإناطة بهاث  

 م لهذه المنافسة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاته

وتهي  الأمانة بالمستثمرين القراءر المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف عل  الاشتراطات والمواصفات الفنيةث والبوان  

القانونية للعقدث والتزامات المسببببتثمرث بما يمكن  من تقديم عطاء مدروس يتيح ل  الفول بالفرصببببة الاسببببتثمارية المتانةث 

 هاث وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.ويحقق للأمانة أهداف

عل  مقبدم العطباء أي يعباين الموقع معباينبة تبامبة نبافيبة للبهبالبةث وأي يقبلب   مبا هو عل  نبالتب ث وأي يبدرس  بافبة   

ور  امل عن البوان  الخاصبة بالشبروو المكانية واشبتراطات  ود البناء السبعودأث وأي يقوم بدراسبة وافية وشباملة وت ب

الموقع والعنباصبببببببر المحيطبة بب  بمبا يتوافق مع الاشبببببببتراطبات البلبديبة وفق نبدوده المعتمبدر. ويعتبر المسبببببببتثمر قبد  

اسبببببببتوف  هبذا الشبببببببرو بمبرد تقبدمب  بعطبالاب ث بحيبث لا يحق لب  لانقبا  الادعباء أو الانتببار ببأيبة جهبالبة بخ بببببببو  العقبار  

 والأعمال المتعلقة ب .

عل  أأ اسبتفسبارات أو اسبتيابانات من المسبتثمرين الراغبين في دلول المنافسبةث ويمكن وترن  الأمانة بالرد   

 :تقديم الاستفسارات أو الاستياانات بإندى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 الذ ية "فر "تطبيق الأجهزر      

 

 

 بأمانة منطقة مر ز لدمة المستثمرين في و الة الاستثمار     

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البار ود للوصول 

 التواصل:لبميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المستثمر نس  النشاو المحدد بالمواقع المحددر المشروع المراد إنشاؤه وتشغيل  وصيانت  من   المشروع 

 هو أرض تحدد الأمانة موقعهاث والتي يقام عليها النشاو المحدد ل   العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

 هو شر ة أو مؤسسة أو فرد مرل ة تزاول نشاو إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 العامة المنافسة 
فتح المبال للمنافسبببة بين المسبببتثمرين لاسبببتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق 

 أنكام لالاحة الت رف بالعقارات البلدية والقرارات ال ادرر تنفيذا  لها

 المنافسة الإلكترونية
الالببكببتببرونببي  الببمببوقببع  طببريببق  عببن  الببمببنببببافسببببببببببة  فببي  عببطبببباءاتببهببم  الببمسبببببببببتببثببمببريببن  تببقببببديببم 

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذ ية "فر 

  راسة الشروو والمواصفات الكراسة

 ولارر البلديات والإسكاي الولارر 

 الاستثمار في المدي السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيبببببببببببببببببببببببببببببباي 

 م2025 سبتمبر 09هب الموافق 1447  ربيع الأول 17 تاريخ الإعلاي 

  ما هو محدد في الإعلاي  لر ميعاد لتقديم العطاءات

 الإعلاي ما هو محدد في  موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلاي نتيبة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإلطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو علي   

 المنافسة 
 .الترسية للال ثلاثوي يوما  من تاريخ

 للال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

بموج  محاببببر تسليمث وتحس  بداية سرياي مدر العقد  من تاريخ تسليببببم العببببقار  

يتم إشببعاره عل   المسببتثمر عن اسببتلام الموقع من تاريخ التسببليمث وفي نال تألر

وتحتسبببب  مدر العقد   عنوان  الوطني الذأ تم تقديم  ضببببمن مسببببتندات العطاءث

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقببببببببببببببدعند توقيع  السنة الأول  -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنافسة: -1

يحق للمؤسبببسبببات أو الشبببر ات ثات الخبرر في مبال إدارر وتشبببغيل النشببباو محل الكراسبببة التقدم في هذه   -

اسبببببتثمارأ بحكم أو قرار نهالاي المنافسبببببةث ويحق للأمانة اسبببببتبعاد المسبببببتثمر الذأ يثبع تعثره في مشبببببروع  

 صادرين من جهة قاالايةث لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرأ عل  الشر ات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. -

 

 لغة العطاء: -2

الالتزام بالتعامل  لما  انع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعل  مقدم العطاء   -

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشببببروعث بما في ثلك العطاء وجميع مرفقات ث وبيانات  ويسببببتثن  من 

 ثلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي يبول أي تكوي باللغة الإنبليزية.

عن طريق مقدم العطاء من للال مكت   في نال التقدم بمسبببببببتند بأأ لغة ألرى يتم ترجمت  إل  اللغة العربية  -

 ترجم  معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول علي  في نالة الالتلاف أو الالتباس في الماموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

تُقدم العطاءات عل  النماثر الأصببببلية المختومة بختم الأمانة باسببببم المنافسببببة الاسببببتثمارية ورقمها بمن ببببة   -

باليد في مر ز لدمة المسببتثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورر  ما يمكن إرسببال  بالبريد  فر . ويتم تسببليمها  

 أيام عمل عل  العنواي التالي:  5 بببقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, ني المبعوا  6097)المدينة المنوررث و الة الاستثمارث مالك ابن عمير 

 

 العطاءات:موعد تقديم  -4

 يب  أي تقدم العطاءات نس  الموعد المحدد بالإعلاي بال حيفة الرسميةث ومن ة فر . -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بال حيفة الرسميةث ومن ة فر . -

 

 تقديم العطاء: -6

المسببببببتندات المطلوبة في  راسببببببة الشببببببروو يٌقدم العطاء عن طريق المنافسببببببة الإلكترونيةث ويتم إرفاق  ل  -

.  والمواصفات إلكترونيا 

عل  المسبببببببتثمر اسبببببببتيفباء نموثر العطباء المرفق ببالبدقبة اللالمبةث والالتزام التبام بمبا تقاببببببب  بب  البنود الواردر   -

 بكراسة الشروو والمواصفات وملحقات .

ولتمهاث أو من قبل الشبببببببخص   العطاء ومرفقات  والتوقيع عليها من المسبببببببتثمر نفسببببببب   صبببببببفحاتترقيم    يب  -

المفوض بذلكث وإثا قدم العطاء من شببخص مفوض يب  إرفاق أصببل التفويد م ببدقا من الغرفة التباريةث أو 

 م حوبا  بو الة شرعية.
 

 كتابة الأسعار: -7

 يب  عل  المستثمر عند إعداد عطالا  أي يراع  ما يلي:

 .الشروو والمواصفاتأي يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات  راسة  -

( بالريال السبببببعودأ وفي نال الالتلاف يؤلذ بالسبببببعر المدوي  - تدوي الأسبببببعار في العطاء أرقاما  و تابة )نروفا 

.   تابة 
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لا يبول للمسبببتثمر الكشبببطث أو المحوث أو الطمسث وأأ ت بببحيح أو تعديل في عرض السبببعر يب  أي تعاد  تابت   -

 علي . من جديد بالحروف والأرقامث والتوقيع

 

 مدة سريان العطاء: -8

( تسبعوي يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف   90مدر سبرياي العطاء ) - للأمانة تمديد مدر سبرياي  ويبوليوما 

( يوما  ألرىث وعل  من يرغ  من المتنافسبببين بالاسبببتمرار في المنافسبببة تمديد مدر سبببرياي 90العروض لمدر )

العطباء نبافبذ المفعول وغير جبالاز الرجوع فيب  منبذ وقبع تقبديمب ث ونت  نهبايبة مبدر ضبببببببمبانب  الابتبدالاي. ويبق   

 سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

%( من قيمة العطاء السنوأث ويقدم في شكل 25يب  أي يُقببببببببببببدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) -

ير مشرووث وغير قابل للإلغاءث وأي لطاب ضماي من بنك معتمد لببببببببببببدى البنك المر زأ السعودأث وأي يكوي غ

يكببببوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانةث دوي الحاجة إل  إنذار أو نكببببم قاالايث  ما يب  أي يكوي لطاب 

 ( يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريفث وقابلا  للتمديد عند الحاجة.90الاماي ساريا  لمدر لا تقببل عن )

%( من قيمة العطاء  25 يرفق ب  أصل لطبببببباب الامايث أو تكوي قيمة الاماي أقل من )يستبعد  ببببببل عطبببببباء لا -

السببببببنوأث أو يكوي لطاب الاببببببماي مقدما  بغير اسببببببم المسببببببتثمرث وليس للمسببببببتثمر الحق في الاعتراض عل   

 الاستبعاد.

منطقة المدينة   في مر ز لدمة المسببببببتثمرين في و الة الاسببببببتثمار بأمانة  البنكي باليديتم تسببببببليم الاببببببماي   -

 ما يمكن إرسببال الاببماي البنكي بالبريد    المنافسببةثالمنورر مع ارفاق صببورر الاببماي في فر  عند التقدم في 

 أيام عمل عل  العنواي التالي: لمسة  5قبل موعد فتح المظاريف ب 

 (42367 , الرمز البريدأ 3558, ني المبعوا  6097 )المدينة المنورر , و الة الاستثمار , مالك ابن عمير -

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

يرد الابببماي لأصبببحاب العطاءات غير المقبولة فور البع في المنافسبببةث ويرد لأصبببحاب العطاءات المقبولة بعد   -

 سداد أجرر السنة الأول  وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

طريق المنافسبة الإلكترونية تتمتع بكامل السبريةث جميع المعلومات والمسبتندات المقدمة من المسبتثمرين عن  -

ولا يمكن لأأ طرف أو جهة الاطلاع عليها سببببوى في يوم وموعد فتح المظاريف وثلك من قبل المخول لهم  

 نظاما  لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ث ره:يب  عل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المبسبتبنبد م

   نموثر العطاء 1

2 
تو يبل رسبببببببمي موثق )إثا قبام ببالتوقيع عل  العطباء ومرفقباتب  شبببببببخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
الذأ وقببببببع عل  العطاء لديبببببب  إثبببببببات أي المسببببببؤول عن الشببببببر ة أو و يلها 

 ال لانية للتوقيع
  

   صورر السبل التبارأ سارية المفعول 4

   صورر من رل ة الاستثمار الأجنبي إثا  اي المستثمر غير سعودأ 5

6 

لطاب ضبببببماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المر زأ السبببببعودأ سبببببارأ  

التببباريخ المحبببدد لفتح ( تسبببببببعوي يومبببا  من  90المفعول لمبببدر لا تقبببل عن )

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريفث وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الز ار والدلل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التبارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التأمينات الاجتماعية سارية المفعول 9
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

عل  المستثمر دراسة بنود  راسة الشببببروو والمواصفات الواردر دراسببببة وافية ودقيقةث وإعببببداد العببببرض وفقا  -

 الشروو والمواصفاتث وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.اي ب  هذه تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

في نالة غموض أو عدم وضببو  أأ بند من بنود المنافسببةث يتيح للمسببتثمرين الاسببتفسببار من الأمانة لطيا  أو  -

 .عن طريق من ة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

قبديم عطبالاب  أي يقوم بمعباينبة العقبار معباينبة تبامبة و بافيبة ونبافيبة للبهبالبةث وفق نبدوده  عل  المسبببببببتثمر وقببل ت -

المعتمدرث وأي يتعرف تعرفا  تاما  عل  أوضاع  السالادر. ويعتبر المستثمر قد استوف  هذا الشرو بمبرد تقدم  

 لأعمال المتعلقة ب . بعطالا ث بحيث لا يحق ل  لانقا  الادعاء أو الانتبار بأية جهالة بخ و  العقار وا
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

العامة يبول للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد ألذ موافقة صان  ال لانية إثا اقتاع الم لحة  -

ثلك. ويحق لها الإضبببببببافة أو الحذف أو التعديل لمابببببببموي أأ بند من بنود  راسبببببببة الشبببببببروو والمواصبببببببفات 

وملحقاتها بموج  لطاب أو إلطار إل  جميع الشببببر ات أو المؤسببببسببببات التي قامع بشببببراء  راسببببة الشببببروو 

تم إلطار الشببببببر ات أو والمواصببببببفاتث وثلك قبل فتح المظاريفث عل  أي تعتبر أأ إضببببببافة أو نذف أو تعديل 

 المؤسسات ب  جزء لا يتبزأ من هذه الشروو والمواصفات وملزما  لبميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

يحق للأمبانبة تبأجيبل موعبد فتح المظباريف إثا مبا دعبع الابببببببرورر إل  ثلبكث وإثا تقرر ثلبك فبإي الأمبانبة سبببببببتخطر  -

 لال الن ية أو عن طريق من ة فر .جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل عبر الرسا

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

لا يبول للمسببببتثمر إجراء أأ تعديل في عطالا  بعد تقديم ث ولن يلتفع إل  أأ ادعاء من صببببان  العطاء بوجود   -

 لطأ في عطالا  بعد تقديم .

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: -5

يحق للمسببتثمر أو مندوب  ناببور جلسببة فتح المظاريف في الموعد المحددث ويب  أي يكوي المندوب م ببحوبا    -

بو الة شرعيةث أو تفويد من مدير الشر ة أو المؤسسة م دقا  من الغرفة التبارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحار البلسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 المنافسة وتبلغ صانب  بذلكث ويتامن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدن :تعلن الأمانة عن العرض الفالاز في  -

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o . مدر تنفيذ العقد ومكان 

 الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآلروي بنتالاج المزايدرث وأسباب استبعادهم بما في ثلك الدرجات  -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

بعد أي تسبببتكمل لبنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إل  لبنة الاسبببتثمار لدراسبببتهاث وتقديم التوصبببية  -

 ل ان  ال لانية بالترسية أو الإلغاء.

المنافسبببببة لاسبببببتكمال إجراءات التوقيع العقد وتسبببببليم الموقعث وإثا لم يسبببببتكمل  يتم إلطار من رسبببببع علي    -

الإجراءات للال ثلاثوي يوما  من تاريخ الترسببببيةث يرسببببل ل  إلطار نهالايث ويعط  مهلة لمسببببة عشببببر يوما  ألرىث  

 وف  نالة تخلف  بعد المدر الإضافية يتم إلغاء نق  في التأجير وم ادرر الاماي البنكي.

للأمانة بعد ألذ موافقة صبان  ال بلانية ترسبية المنافسبة عل  صبان  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء  يبول  -

 الأولث الذأ رسع علي  المنافسة ولم يستكمل الإجراءات للال المدر المحددر.

 :يبول للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية -

o لعروضإثا تساوى عرضاي أو أ ثر و انا أعل  ا. 

o إثا اقتري أعل  العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o .)  إثا  انع العروض غير مناسبة ماليا 

في نال طرأ بعد الترسبببببية وجود أأ عوالاق تحول دوي تنفيذ المشبببببروع سبببببيتم إلغاء المنافسبببببة أو العقد وفقا   -

دوي أأ تعويد  لر للإجراءات النظامية وسببببترد الأمانة للمسببببتثمر قيمة ما سببببدده من أجرر عند توقيع العقد 

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تسببليم الموقع للمسببتثمر بموج  محاببر تسببليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر من ببة فر ث وثلك بعد  -

توقيع العقد مباشبببرر وبشبببرو ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاسبببتلام عن شبببهر واندث ما لم يكن 

 ة يحول دوي ثلك.هناك عالاق لدى الأمان

يب  عل  المسبتثمر التباوب واسبتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي نال تألر المسبتثمر عن اسبتلام الموقع  -

 بداية العقد من تاريخ .  وتحتس ناورهثيتم تسليم  عبر من ة فر  بدوي 
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 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم 

 للموقع:توصيل الخدمات  -1

يتول  المسببببتثمر توصببببيل الخدمات ) هرباءث مياهث صببببرف صببببحيث هاتف ........وغيرها( للموقع عل  مسببببؤوليت    -

الخاصببةث ويتحمل  افة التكاليف والرسببوم المرتبطة بذلكث  ما يتحمل تكاليف اسببتهلاك هذه الخدماتث وعل  

 مي هذه الخدماتالمستثمر أي ينسق في ثلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقد

 وبإمكاي المستثمر استخدام م ادر الطاقة البديلة في نالة رغبت  في ثلك. -

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة:  -2

والبهات يلتزم المسبببببتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشبببببروع قبل الح بببببول عل  الموافقات والتراليص من الأمانة  -

 الألرى ثات العلاقة.

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  -3

يلتزم المسببتثمر بتقديم جدول لمني مف ببل يتاببمن المرانل الزمنية اللالمة للانتهاء من جميع أعمال المشببروع  -

 للال فترر التبهيز والإنشاءث بحيث يكوي المشروع جاهزا  للتشغيل عند نهاية فترر التبهيز والإنشاء.

 الأمانة. علي  المستثمر بتقديم برنامج لمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق ما يلتزم  -

 

 تنفيذ الأعمال: -4

يب  عل  المسببتثمر في نال عدم قيام  بإنشبباء المباني بنفسبب  أي يسببند مهمة إنشبباء المبن  إل  مقاول لدي   -

المسببتثمر أي يقدم شببهادات الخبرر السببابقة  لبرر وسببابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشببطةث  ما يب  عل   

 للمقاول معتمدر وم دقة من البهات المخت ة تثبع نسن تأديت  للأعمال التي التزم بها.

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

يب  أي يسبند المسبتثمر مهمة الإشبراف عل  التنفيذ إل  مكت  هندسبي اسبتشبارأ مرلص ل  بمزاولة المهنة  -

(ث وللاطلاع عل  قالامة (Aسببببل لدأ الهياة السبببعودية للمهندسبببين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فات  عن وم

 المكات  يمكن ليارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

exmd.gov.sa/EngOffice/ind-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السبببما  بالتشبببغيل يقدم  ل من المقاول والاسبببتشبببارأ المشبببرف  -

عل  التنفيذ تقريرا  إل  الأمانة بخطاب رسببمي عن طريق المسببتثمرث يقراي في  بمسببؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 مانة في الإشراف:حق الأ -7

للأمبانبة الحق الكبامبل في الإشبببببببراف عل  التنفيبذ ببميع مرانلب  للتبأ بد من التزام المسبببببببتثمر ببالتنفيبذ طبقبا   -

للاشببببتراطات والمواصببببفات الواردر بكراسببببة الشببببروو والمواصببببفات والمخططات المعتمدر ووفقا  للرفوعات  

 المسانية المعتمدر من الأمانة.

بتلبيبة متطلببات الأمبانبة فيمبا يتعلق ببأوامر التغيير والإصبببببببلا  لمبا تم تر يبب  وتنفيبذه مخبالفبا   يلتزم المسبببببببتثمر   -

 للشروو والمواصفات والمخططات المعتمدر.
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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لا يبول للمسبببببببتثمر إجراء أيبة إضبببببببافبات أو تعبديلات جبديبدر في الت ببببببباميم إلا بعبد موافقبة الأمبانبةث وفي نبالبة  -

المسبتثمر أي يقدم للأمانة مخططات  املة من المواصبفات الفنية من أجل الح بول عل   الموافقة يتعين عل   

 الموافقة الخطية والترليص اللالم.

يلتزم المسببتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشبباء بإشببعار الأمانةث ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينةث وعمل محاببر  -

 واردر بكراسة الشروو والمواصفات.يبين أي التنفيذ تم طبقا  للمواصفات والشروو ال

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: -8

لا يبول للمسببببتثمر اسببببتخدام العقار لغير الغرض المخ ببببص ل  في إعلاي المنافسببببةث وطبقا  لرل ببببة التشببببغيل   -

ال ببببادرر من الأمانةث وفي نالة رغبة المسببببتثمر تغيير النشبببباو بسببببب  تغير أوضبببباع السببببوقث وتوافق ثلك مع 

حة العامة وم بلحة التخطيطث يتم الالتزام بابوابط تعديل اسبتخدام العقار البلدأ المسبتثمر لغير النشباو  الم بل

الذأ ل ببص من أجل ث ويعاد تقدير قيمة الاسببتثمار من قبل لبنة الاسببتثمارث وفي نال قبول المسببتثمر لقيمة 

 بالسما  بتغير النشاو. الاستثمار البديدر يتم ألذ موافقة أصحاب ال لانية قبل اتخاث القرار 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

عن العقد للغير إلا بعد الح بببببول عل  موافقة لطية من   ولا التنالللا يحق للمسبببببتثمر تأجير العقار أو جزء من ث   -

شبببببببروو   الأمبانبةث والتي يحق لهبا الموافقبة أو الرفد بنباء عل  تقبديرهباث عل  أي تنطبق عل  المتنبالل لب  نفس

 المستثمر الأصلي.

يسبمح للمسبتثمر في نالة رغبت  بأي يقوم بالتأجير عل  الغير لمكونات وعناصبر المشبروع المختلفة عل  أي يقوم  -

وعليب  تقبديم الطلب  عبر من بببببببة فر  وإرفباق  لاعتمبادهباثبتزويبد الأمبانبة بنسبببببببخبة من تلبك العقود قببل إبرامهبا 

 ثالث بعد الح ول عل  موافقة لطية مسبقة من الأمانةثنسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرف ال

يتم إبرام عقود إيببار مع  بل مسبببببببتبأجر من البباطن عل  نبدر وفقبا  للاشبببببببتراطبات المحبددر بكراسبببببببة الشبببببببروو   -

 والمواصفاتث عل  أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرف الأول عن مخالفة ن و  العقد.

ا   لا يُسببمح للمسببتثمر بالتأجير - من الباطن لأأ طرف ثالثث إلا بعد التشببغيل الفعلي للنشبباوث وأأ إجراء يتم للاف 

ث مع نق الأمانة في اتخاث الإجراءات القانونية اللالمةث بما في ثلك فسببخ  لهذا البند يعد لاغيا  وغير نافذ قانونيا 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دوي أأ تعويد للمستثمر.

 

 الأجرة السنوية:موعد سداد  -10

تسببدد أجرر السببنة الأول  عند توقيع العقدث وفي نالة عدم التزام المسببتثمر بالسببداد في الموعد المذ ور يتم   -

م ادرر الاماي البنكي المقدم من المستثمر. أمببببببببببببببببببببا أجببببببببور السنوات التاليةث فيتم سدادها في بداية  ل سنة 

 ن بداية السنة الايبارية.إيباري  وبحد أق   ثلاثين يوما  م

إثا تألر المسببببتثمر عن دفع الإيبار السببببنوأ يحق للأمانة منع  من مزاولة النشبببباو وليس ل  نق الاعتراض ولا  -

 .يتم السما  ل  بذلك إلا بعد سداد الإيبارات المستحقة أو المترتبة علي 

 

 ضريبة القيمة المضافة: -11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوبة عل  النسبة المقررر من إجمالي الإيبار السنوأ   -

البذأ يتم إبرام العقبد الاسبببببببتثمبارأ عليب ث ويتم تحبديبد نسبببببببببة القيمبة المابببببببافبة نسببببببب  الأنظمبة والتعليمبات 

 بية السعودية. المعمول بها في هذا الشأيث وتقرره البهات المخت ة في المملكة العر
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

مثبل عبدم وجود ببديبل للموقع  العبامبةث الم بببببببلحبة أو التخطيط دواعي اقتابببببببع يبول للأمبانبة إلغباء العقبد إثا -

الاسبببببببتثمارأ لدى الأمانة أو عدم وجود نلول تخطيطية ألرى أو وجود نزاع عل  ملكية موقع العقدث أو تنفيذ 

لدمة أو مرفق عام بالموقعث أو وجود نالة عاجلة أو طارلاة يسببببببتلزم مواجهتها اسببببببتعمال موقع مشببببببروعث أو 

ث وفي هبذه الحبالبة يعوض المسبببببببتثمر نسبببببببب  الأنظمبة المباليبة المتبعبة إثا  باي يسبببببببتحق   العقبد  ليبا  أو جزلايبا 

 .التعويد
 

 فسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وثلك في الحالات التالية:

إثا لم يكمل المسبتثمر إنشباء المشبروع للال الفترر الزمنية المعطار ل  للتبهيز والإنشباء ما لم يتقدم المسبتثمر   -

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول لمني لإنهاء إنشبباء المشببروع وتوافق علي  الأمانة وعل  أي تكوي تلك  

بهبا من قببل المسبببببببتثمر فيتم فسبببببببخ العقبد من قببل  الفترر الببديبدر مبدفوعبة الأجرث وفي نبالبة عبدم الالتزام  

 الأمانة.

إثا ألل المسببتثمر بأأ من مواد العقد أو بالشببروو والمواصببفات ولم يتباوب مع الأمانة لت ببحيح الوضببع للال  -

 لمسة عشر يوما  من تاريخ الإنذار.

 يوم عن بداية السنة.  30إثا تألر المستثمر عن دفع الإيبار في بداية  ل سنة ايبارية لمدر  -

إثا أظهر المسبتثمر تقاعسبا  أو تق بيرا  في التشبغيل رغم إلطاره من الأمانة وعدم تشبغيل المشبروع للال الفترر  -

 التي تحددها الأمانة.

إثا انسببببح  المسببببتثمر من العمل أو ترك الموقع أو ألل بأأ شببببرو من الشببببروو الواردر في العقد أو  راسببببة   -

 الشروو والمواصفات 

للأمانة الحق في سبح  الموقع وفسبخ العقد إثا قام المسبتأجر بتغيير النشباو دوي موافقة الأمانة الخطية أو  -

 تم تأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تأجير الموقع نسبما تراه لم لحتها.

وفباتب  بطلب  لطي للأمبانة   يومبا  من 90وعبدم تقبدم الورثبة للال   -إثا  باي شبببببببخ بببببببا  طبيعيبا  -وفبار المسبببببببتثمر   -

 للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -14

يب  عل  المسببتثمر أي يسببلم جميع مباني ومنشببوت الموقع بحالة صببالحة وجاهزر للاسببتعمال وبشببكل توافق  -

الممنونة ل  بعد فسببخ العقد أو انتهالا  ولم يقم المسببتثمر بتسببليم  علي  الأمانةث وفي نال انتهاء مدر المهلة  

الموقع فإن  يحق للأمانة سبببببح  الموقع وطرن  للاسبببببتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة 

 أدن  مسؤولية بخ و  الموجودات.

وتسبببليم  للأمانة بموج  محابببر  في نال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسبببخ  يلتزم المسبببتثمر بإللاء الموقع  -

وفي نال إللال  بذلك وقيام الأمانة باسبتلام الموقع جبرا  يعتبر ثلك إقرار يومث  ( 15رسبمي للال مدر أق باها )

من المسبببتثمر بتحمل  أجرر اسبببتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفسبببخ ونت  تاريخ اسبببتلام الأمانة 

 كاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشاة عن تألره في إللاء وتسليم الموقع.للموقع مع تحمل   افة الت

يلتزم المسببببببتثمر بإجراء جميع أعمال ال ببببببيانة اللالمة للمباني لاببببببماي جاهزيتها وصببببببلانيتها للاسببببببتخدام قبل  -

ت التسببليم.  ما يتعين علي  تقديم شببهادر معتمدر ب ببلانية المباني في نال تاببمن محاببر الاسببتلام ملانظا

تسببتوج  من المسببتثمر القيام بأأ إصببلانات أو ترميمات في الموقع الاسببتثمارأ فيلزم من المسببتثمر الوفاء  

بها  املة للال مدر تحددها الأمانةث علما  بأي أأ مدر إضببافية لارر مدر العقد سببوف تعط  للمسببتثمر لعمل 

 إصلانات أو ترميم لا تعفي  من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفترر.

يتعهد المسببببتثمر بتسببببليم المخططات النهالاية ) ما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المسببببتندات الفنية اللالمةث  -

بما في ثلك  تيبات التشبغيل وال بيانة وشبهادات الابماي. ويتم توقيع محابر اسبتلام رسبمي بعد التحقق من 

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.
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 :الغرامات -15

نبالبة نبدوا أأ مخبالفبة من المسبببببببتثمر فبإنب  سبببببببيكوي ملتزمبا  ببدفع الغرامبات والبزاءات التي تقررهبا لالاحبة في  -

هببث وما يستبد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات والبزاءات البلدية ال ادرر بقرار مبلس الولراء رقم )

والبزاءات فسببوف يكوي المسببتثمر ملتزما    تعليمات وأوامر ثات صببل ث وفيما لم يرد ب  نص في لالاحة الغرامات

 الأمانة.بدفع الغرامات التي تقررها 

عل  المسبببتثمر بذل جميع البهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صبببحيحث ونظرا  لأهمية تنفيذ  -

المستثمر هو   تلك الأعمال بشكل صحيح فإي أأ تق ير من المستثمر ينتج عن أضرار بياية وندوا إشكال يكوي

المتسبببب  في  فإن  سبببوف تطبق علي  غرامات وجزاءات نسببب  نوع تلك الألطاء والق بببورث هذا ويتم تسبببديد 

 الغرامات للأمانة للال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر البهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 

 :متطلبات السلامة والأمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

الإجراءات والانتيباطبات اللالمبة لمنع وقوع أضبببببببرار أو نوادا ت بببببببيب  الأشبببببببخبا ث أو الأعمبالث أو  اتخباث  بافبة   -

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شبببببببغل الطرقث أو إعاقة الحر ة المروريةث وتوفير متطلبات الحماية والسبببببببلامة التي تمنع تعرض المارر أو  -

 المر بات للحوادا والأضرار.

مسببببؤولية  املة عن  افة نوادا الوفارث وإصببببابات العملث التي قد تلحق بأأ من   يكوي المسببببتثمر مسببببؤولا   -

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملث أو تلحق بالمارر أو المر باتث سببببببواء  اي ثلك راجعا لخطأ في إنشبببببباء 

لتعوياببببببببات  المشبببببببروع أو نتيببة عبدم التزامب  ببانتيباطبات السبببببببلامبة أثنباء تبأديبة العمبلث ويتحمبل ونبده  بافبة ا

 والمطالباتث أو أأ تكاليف ألرىث وليس عل  الأمانة أدن  مسؤولية عن ثلك.

 الالتزام بما ورد بنظام نماية المرافق العامة وما يستبد علي  من تعديلات. -

يلتزم المسبببتثمر بتطبيق اشبببتراطات الأمن والسبببلامة ال بببادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسبببتبد  -

 عديلات.عليها من ت

 الالتزام بتأمين نراسة عل  المنشوت وثلك وفق الاوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -

 أو) المشبببببببار وغيرهبا ممرات (ببالموقع المحيطبة والبيابة والمرافق ببالطرق يلتزم المسبببببببتثمر بعبدم الإضبببببببرار -

الإشببراف   ضببرورر مع وتأمينهاث الحفر جوان  وسببند تلفيات أأ ندوا نال أصببل  إل  الشببيء وإرجاع المباورينث

 الأعمال.  افة عل  الهندسي

 

  أحكام عامة: -17

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمبرد تقديمها. -

 التقويم الميلادأ هو المعمول ب  في العقد. -

  م اريف أو رسوم نتيبة تقديم عطالا ليس للمستثمر الحببببق في الرجببببوع إل  الأمانببببة بالتعويد عما تحمل  من  -

 في نالة عدم قبول .  ) قيمة  راسة الشروو والمواصفات أو قيمة إصدار الاماي البنكي أو غيرها(

( 40152) تخابببع هذه المنافسبببة للالاحة الت بببرف بالعقارات البلدية ال بببادرر بموج  الأمر السبببامي الكريم رقم -

هب 22/12/1441وتاريخ  (4100561883) ل ادرر بالقرار الولارأ رقمهبب وتعليماتها التنفيذية ا29/06/1441في 

 يطرأ عليهما من تعديل. وما

يبب  أي تكوي جميع الخبدمبات ببالموقع بباسبببببببم المسبببببببتثمر ويتم تسبببببببليمهبا للأمبانبة بعبد سبببببببداد  بافبة الفواتير  -

 والمستحقات للبهات ثات العلاقة.

تقبديم عطباؤه نسبببببببباب تكلفبة إلالبة أأ عوالاق مباديبة قبد تكوي عل  مقبدم العطباء أي يبألبذ في اعتبباره عنبد   -

 .إي وجدت والعوالاقوأي الأمانة لع تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإلالة الإشغالات  موجودر بالموقع
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 مدة العقـــــــد: -1

 .الموقع للمستثمر تسليمتبدأ اعتبارا  من تاريخ محار  ثسنة( لمسة وعشروي سنة 25مدر العقد ) -

 

 فترة التجهيز والإنشاء: -2

%( من مدر العقد للتبهيز والإنشببباءث وتكوي هذه الفترر غير مدفوعة الأجررث وإثا لم  10يمنح المسبببتثمر فترر ) -

فتررث دوي أدن  يكمل المسبببتثمر إنشببباء المشبببروع فعلي  في هذه الحالة سبببداد قيمة عطالا  المالي عن هذه ال

 مسؤولية قانونية أو مالية عل  الأمانة ناتبة عن ثلكث ولا يتم تعويد المستثمر عما انشأه وجهزه في العقار.

 

  سداده:العائد السنوي وموعد  -3

 يكوي العالاد السنوأ للأمانة هو إيبار سنوأ ثابع.  -

سببتثمر بالسببداد في الموعد المذ ور يتم  تسببدد أجرر السببنة الأول  عند توقيع العقدث وفي نالة عدم التزام الم -

م ادرر الاماي البنكي المقدم من المستثمرث أمببببببببببببببببببببا أجببببببببور السنوات التاليةث فيتم سدادها في بداية  ل سنة 

 إيباري  وبحد أق   عشرر أيام من بداية السنة الايبارية.

 

 حقوق التسمية والرعاية للحديقة:  -4

يحق للمسببببتثمر بعد توقيع العقد الاسببببتفادر من نق تسببببمية الحديقة بالاسببببم التبارأ الخا  ب ث وسببببتقوم  -

 البديد عل  الخرالاط  ما يمكن للمستثمر استقطاب علامات تبارية  رعار للحديقة.  الأمانة باعتماد الاسم

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: -5

النشببببباو الاسبببببتثمارأ المسبببببمو  ب  هو "نديقة" ولا يبول للمسبببببتثمر اسبببببتعمال الأرض في غير هذا النشببببباو   -

بشبببرو ألا تزيد نسببببة البناء المسبببمو    الرلايسبببي المحدد بالكراسبببةث ويحق للمسبببتثمر إضبببافة مباني في الموقع

% من إجمالي مسبانة الحديقةث ولا يحق ل  اسبتخدام باقي الحديقة في أأ نشباو تبارأ  25لكامل العناصبر عن  

 أو استثمارأ وتكوي عملية التطوير ضمن الأنشطة التالية: 

o  .أنشطة تبارية 

o  .أنشطة تعليمية 

o  .أنشطة صحية 

o  .أنشطة رياضية 

o .مرافق عامة 

 ".5صفحة رقم "صورة للتوضيح في  ت مياه وكهرباء(ااريوجد في الموقع تعارضات )مس -

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -6

يلتزم المسبببتثمر بتنفيذ جميع الت ببباميم المعمارية وفق الموجهات الت بببميمية للهوية العمرانية المعتمدر في  -

المدينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالاببببوابط ال ببببادرر من البهات 

 .المعنية

 

 ة عن المخالفات: المسؤولي -7

المسبببتثمر مسبببؤول مسبببؤولية تامة أمام البهات المخت بببة عما ينتج من مخالفات أثناء تشبببغيل الأنشبببطة في  -

 .الموقع
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 اشتراطات التشغيل والصيانة: -8

المسببتثمر التعاقد مع إندى الشببر ات المتخ بب ببة في مبال ال ببيانة للقيام بأعمال ال ببيانة الدورية   عل يب    -

وأجهزر إطفباء   التكييفثالمبا ينبات ومراو     ببالمشبببببببروع مثبل:إلخ الموجودر   والمبا ينبات ....  والمعبداتث  للأجهزرث

 .... إلخ. ومكافحة الحريق ولزانات المياه

يقبدم للأمبانبة في نبال طلبهبا تقريرا دوريبا  من مكتب  هنبدسبببببببي معتمبد من الأمبانبة يبب  عل  المسبببببببتثمر أي   -

ومسببببل لدأ الهياة السبببعودية للمهندسبببين عن أعمال ال بببيانة التي تمعث مبينا ب  تفاصبببيل الإصبببلانات التي 

 نفذت.

 الموقع. يب  عل  المستثمر التعاقد مع إندى الشر ات المتخ  ة في مبال النظافة للقيام بأعمال نظافة -

تببأمين عببدد من الأفراد المببدربين بكفبباءر عل  مواجهببة نببالات الطوار ث   عل المسبببببببتثمر أي يعمببل    عل يببب    -

اسبببببببتخبدام أجهزر ومعبدات إطفباء الحريق وإللاء الأفراد من المبن  في نبالات الطوار ث   عل ولبديهم القبدرر  

 والتنسيق مع البهات المخت ة.

 دد الأفراد يمثلوي إدارر المشروع طوال فترر الدوام.عل  المستثمر أي يعمل عل  تأمين ع -

 

 الاشتراطات الأمنية: -9

الالتزام بتفعيل الاشببتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشببف والحراسببة  -

هبببببب بخ و  تلك  28/11/1437وتاريخ   (56610) الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الولارأ رقم

 الاشتراطات.

تأمين نراسبببببة عل  المنشبببببوت وثلك وفق تعميم سبببببعادر مدير عام الشبببببؤوي المالية والإدارية بولارر البلديات   -

  هب.07/01/1434( وتاريخ 538والإسكاي رقم )

 

 الإعلانية:اللوحات  -10

يلتزم المسبببتثمر بتطبيق الاشبببتراطات الفنية للونات الإعلانية والدعالاية ال بببادرر من ولارر البلديات والإسبببكاي  -

 فيما يتعلق باللونات الدعالاية للمبن  والتي تقام أمام . 

 

 اللوحات التعريفية: -11

ر. موضببحا  بها اسببم يلتزم المسببتثمر بعمل لونات تعريفية بالمشببروع بعد توقيع العقد واسببتلام الموقع مباشببر -

المشروع واأ معلومات    ومقاولالمشروع    واستشارأالشر ة واسم المستثمر    وشعارالمشروع وشعار الأمانة 

 الرر تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -12

وثلك من للال أند يب  عل  المسببببببتثمر القيام بإجراء دراسببببببة للتأثيرات المرورية الناتبة عن إقامة المشببببببروع   -

 المكات  الاستشارية الهندسية المرلص لها بمزاولة المهنة ومسبلة لدأ الهياة السعودية للمهندسين.

 

 متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة: -13

يراعي في ت ببببميم المشببببروع متطلبات الأشببببخا  ثوأ الإعاقة وفقا  لنظام نقوق الأشببببخا  ثوأ الإعاقةث  -

 ثوأ الإعاقة.ودليل الوصول الشامل للأشخا  
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية -1

يلتزم المسبببببببتثمر بمراعبار واسبببببببتيفباء جميع الأنظمبة واللوالاح والشبببببببروو والمتطلببات الواردر ببالأدلبة والأ واد  -

 المرجعية من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية ال ادرر من ولارر البلديات والإسكاي  -

 نظام إجراءات التراليص البلدية ولالاحت  التنفيذية ال ادر من ولارر البلديات والإسكاي. -

 نية ال ادرر عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس والبودر.الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الف -

 المقاييس البيايةث مقاييس مستويات الاوضاءث ال ادرر عن المر ز الوطني للرقابة عل  الالتزام البياي.  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. -

 www.hrsd.gov.sa نمية الاجتماعيةالأنظمة واللوالاح ال ادرر من ولارر الموارد البشرية والت -

 الأنظمة واللوالاح ال ادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 السعودية.اشتراطات الطرال المعمارأ للهوية العمرانية ال ادر من العمارر  -

الت ببببببميمية للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراليص اشببببببتراطات الت بببببباميم المعمارية وفق الموجهات  -

 الإنشالاية بأمانة منطقة المدينة المنورر

ول ببوصببا  إصببدارات     www.sbc.gov.sa   ود البناء السببعودأ ال ببادر عن اللبنة الوطنية لكود البناء السببعودأ -

 التالية:

o  ود البناء السعودأ العام (SBC201) 

o  مبموعة الأ واد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ ال حي(SBC701-702) 

o لحرالاق الكود السعودأ للحماية من ا(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات ال حية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. -

 .الالتزام ببميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاو محل الكراسة وما تبع  من أنشطة تابعة -

 

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

يب  مراعار الاشبتراطات التنظيمية في الموقع موضبوع المنافسبة من نيث الارتفاع المسبمو  ب  ونسب  البناء   -

والمحددر من قبل إدارر التراليص الإنشبببالاية والارتدادات النظامية نسببب  نظام البناء المعمول ب  بكل منطقة 

 . بالأمانة
 
 
 
 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التاليلمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 : تقييم العروضالتاسعالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

تلتزم البهبة المتعباقبدر بعبدم إفشببببببباء أأ بيبانباتث أو رسبببببببومباتث أو وثبالاقث أو معلومبات تتعلق بتقييم العروض  -

ث أو   ث أو اسبتغلالهاث أو الإف با  عنها إل  أأ شبخصث ويسبرأ ثلك  المسبتلمةث سبواء   اي الإفشباء تحريريا  شبفهيا 

عل   ل ما بحولتها أو ما تكوي قد اطلعع علي  في العروض من أسبرار وتعاملات أو شبؤوي تخص المتنافسبينث  

 باستثناء نشر المعلومات التي يطل  من البهة المتعاقدر نشرها بموج  الأنظمة السارية.

 

 تصحيح العروض: -2

وإجراء    -سبببببببواء  في مفرداتهبا أو مبموعهبا    -راجعبة الأسبببببببعبار الواردر من لبنبة الاسبببببببتثمبار في العرض  يتم م -

 الت حيحات الحسابية اللالمة في العرض.

إثا وجد التلاف بين السبببعر المبين  تابة والسبببعر المبين بالأرقامث يؤلذ بالسبببعر المبين  تابةث وإثا وجد التلاف   -

 اث فيؤلذ بسعر الوندر.بين سعر الوندر وسعر مبموعه

إثا وجدت دلالال تؤ د عدم صبببحة السبببعر وفقا  لأسبببلوب الت بببحيح الوارد في الفقرر )الثانية(ث فيحق للبنة بعد   -

التبأ بد من التوالي المبالي لأسبببببببعبار البنود ومقبارنبة السبببببببعر مع أمثبالب  في العرض والعروض الألرى والأسبببببببعبار  

 الذأ يثبع لها صحت ث ويستبعد المتنافس عند رفا  لهذا السعر.التقديريةث الألذ بالسعر الوارد في العرض 

يبول للبنة الاسببتثمار التوصببية باسببتبعاد العرض إثا تباولت الألطاء الحسببابية في الأسببعار بعد ت ببحيحها وفقا   -

.10لأنكام هذه الفقرر أ ثر من )  %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض ليادر  أو نق ا 

 

 :ضفحص العرو -3

 تلتزم لبنة الاستثمارث عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروو المنافسةث مع مراعار ما يلي:

تفتح اللبنبة ملف الأسبببببببعبار التقبديريبةث  مبا تقوم بفتح العروض المباليبة للعروض الفنيبة المقبولبة في الموعبد  -

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

يقدم صبببببببان  العرض أيا  من الشبببببببهادات المطلوبة والمنوه عنها تف بببببببيلا  في هذه الكراسبببببببة أو  انع إثا لم   -

الشبهادات المقدمة منتهية ال بلانيةث فيمنح صبان  العرض مدر تحددها اللبنة عل  ألا تزيد عل  )عشبرر( أيام 

سبببة وي بببادر الابببماي عمل لاسبببتكمال تلك الشبببهادات فإي لم يقدمها في الوقع المحدد يسبببتبعد من المناف

 البنكي.

إثا تسبببباوى عرضبببباي أو أ ثر في التقييم الكليث فتتم الترسببببية عل  أ ثر العروض سببببعرا  فإثا تسبببباوت في ثلكث   -

فتقوم البهة المتعاقدر بتبزلاة المنافسبببببة بين العروض المتسببببباويةث مت   انع شبببببروو ومواصبببببفات المزايدر 

 نافسة مغلقة بين العروض المتساوية في نال تعذر ثلك.تسمح بذلكث وإثا لم ينص عل  التبزلاةث وتبرى م
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ــة رقم ) ــة  01-25-003001-71001نموذج تقديم عطاء للفرصـ ــيانة  ب( الخاصـ ــغيل وصـ ــاء وتشـ إنشـ

 ( 1مرفق رقم )  – حديقة، تقاطع طريق معاذ بن الحارث الخزرجي مع طريق ثمامة بن آثال 

 

 المظاريفسعادة رئيس لجنة فتح 

 السلام عليكم ورنمة الل  وبر ات ثثث 

إنشبباء وتشببغيل وصببيانة نديقةث تقاطع طريق معاث بن الحارا الخزرجي بإشببارر إل  الفرصببة الاسببتثمارية الخاصببة  

هببث ونيث تم شراؤنا 17/03/1447خ ببف بتاريببا في ال حببن عنهببة بموقع فر  والمعلببث المطرونمع طريق ثمامة بن  ثال

لكراسببة شببروو ومواصببفات المنافسببة بموج  الإي ببال المرفق صببورت ث واطلعنا عل   افة الاشببتراطات الخاصببة بهذه 

 .المنافسةث  ما تم معاينة العقار عل  الطبيعة معاينة تامة نافية للبهالة

 : نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستابار الموقع الموضح أعلاه نس  الأسعار الموضحة في البدول التالي 

وتبدوي برفق   راسة الشببروو والمواصفببات بعد توقيببع جميببع صفحاتها من قبلنببا وضمبباي بنكي بقيمة لا تقببل   

العطببببببباء السنوأ )غيبببببببر مشبببببببروو وغير قابل للإلغاء وقابل للتبديبببببببد من قبل الطرف الأول دوي %( من قيمة 25عن )

 الرجوع للطرف الثاني( و افة المستندات المطلوبة في  راسة الشروو والمواصفات.

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 
 

 قيمة الإيبار الثابع للسنة الأول  )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة 

  بببتبببببببباببببببببة   رقبببببمبببببببببببببببببببببا  

  

  الشر ة/المؤسسة 

           السبل التبارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1جببببببببببببببببببببببببببببوال )  هاتف 

  (2جببببببببببببببببببببببببببببوال )  فا س

  الرمز البريدأ    .ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار من المستثمر:  2 مرفق )

 يقر المستثمر بما يلي:

 والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتزم بما جاء بها.اطلع عل   راسة الشروو  -

اطلع عل  جميع النظم السبببعودية المعمول بها ثات ال بببلة بموضبببوع المنافسبببة وعل  وج  لا  لالاحة الت بببرف  -

هبببببببببث وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية ال بادرر بموج  الأمر السبامي الكريم رقم )

 هب.22/12/1441( وتاريخ 4100561883بالقرار الولارأ رقم )ال ادرر 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للبهالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل  جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم المونّد  التبارأ السبل 
 جمعية شر ة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم البوال المسبل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبن  العنواي المخت ر

       

 تعهّد ب حة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه ب بببحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرسبببميةث وأي أأ إلطار أو تبليغ

وصول التبليغات أو الإشعارات عل  هذه العناوينث  ما  البيانات يعتبر صحيحا  ومنتبا  لآثاره النظاميةث ولا يحق لي الاعتراض أو الانتبار لانقا  بعدم  

( سببعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإلطار و الة الاسبتثمار بأمانة منطقة المدينة المنورر بأأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه للال )

 ن الواردر صحيحا  ومنتبا  لآثاره النظاميةالتعديل أو التغييرث وفي نالة إللالي بذلك فيعد الإبلاغ عل  العناوي

 بيانات المقر بما في 

 الاسم الاسم الاسم
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